Balatonfiizfé Varos Onkormanyzata
Polgarmester

8184 Balatonfiizf6, Nike korat 1. Telefon: 06/88 596-920
e-mail: polgarmester@balatonfuzfo.hu

Iktatoszam:  bal/442-16/2026
Eléterjeszté: Szanyi Szilvia polgarmester
Elokészito:  Németh Balazs f6épitész, Székely Laszlo teleptilési fomérndk

ELOTERJESZTES
Képviselo-testiileti dontéshez
a Képvisel6-testiilet 2026. szeptember 17-i rendes iilésére

Targy: Telepiilésrendezési eszk6zdk 12. modositasa, jovahagyas
Tisztelt Képviselo-testiilet!

A telepiilésrendezési eszk6zk modositasat kezdeményezte az 1773/3 hrsz-u telek tulajdonosa, az
Lke6 jelii épitési 6vezetben fekvo telken jelolt épitési helyet szeretné tordltetni, mely akadalyozza a
kornyékén tervezett telekdsszevonast.

A modositas tamogatasarél, a a telepiilésrendezési eszkozok kezdeményezésérél Balatonflizfd
Varos Onkormanyzat Képviselo-testiilete a 47/2026. (03.19) képvisel6-testiileti hatarozattal dontott.
Az egyeztetés un. rovid eljarassal keriil véleményezésre, ahol csak az Allami foépitész ad zérd
véleményt.

2026. aprilis elején elkésziilt a munka L. iiteme és lezajlott a 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet szerint a
véarhaté kdrnyezeti hatas jelent6ségének eldontése targyli egyeztetése, melynek soran a kdrnyezet
védelméért felelds szervezetek nem kérték a kdrnyezeti értékelés elkészitését.

Szintén 2026. aprilisaban késziilt el a munka II. liteme, melynek partnerségi egyeztetése az E- TER
egyeztetési feliilleten megtortént aprilis 08-13. kozott. A partnerek a megadott hataridGben
észrevételt nem tettek. A két eljarast a 110/2026. (05.21.) képvisel6testiileti hatdrozattal zarta le a
képviselo-testiilet.

Ezt ko vetden keriilt benyujtasra a tervdokumentécio az un. rovid eljarasra az Allami foépitészhez.
Az Allami f6épitész 2026. junius 22-én kiildte meg az elfogadd zar6é szakmai véleményét (2.
melléklet), mely alapjan a HESZ moédositds jovahagyhato. A rendelet 1. mellékletének 23m
szelvénye modosul.

Az érintett ingatlanra vonatkoz6 hatalyos s\-zaba’tlyozési tervi 23. tervlap kivagata




Az érintett ingatlanra vonatkoz6 moédositott 23m tervlap kivagata

ANV Lk‘e5 \ \ 9\ / \Lke5 ﬁnn,r ”\ A

Az elbterjesztést targyalia: Telepiilésfejlesztési, Telepiilésiizemeltetési, Kornyezetvédelmi és
Pénziigyi Bizottsag

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet az elbterjesztés megtargyalasara és a rendelet-tervezet
elfogadasara.

A dontés meghozatal mindsitett tobbséget igényel.

Onkormdnyzati rendelettervezet:

Balatonfiizf6é Varos Onkormanyzatinak Képvisel6-testiiletének

..’/2026 (cevees ) onkormanyzati rendelete
Balatonfiizfé Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél sz616 18/2017. (X.18.) szimu rendeletének
moédositasarol

[1] Balatonfiizfé6 Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete az épités rendjének a helyi
sajatossagoknak megfelelé megallapitisa érdekében

[2] a magyar épitészetrdl szolo 2023. évi C. toérvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjdban, a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl sz616 2011, évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban és a magyar
épitészetrdl szold 2023. évi C. torvény 22. § (1) bekezdésben, és (2) bekezdés a) pontjdban
meghatarozott feladatkdrében eljarva, a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrodl sz6l6 419/2021. (VII. 15.)
Korm. rendelet 68. § -ban biztositott jogkérében eljar6 Veszprém Varmegyei Korményhivatal
Allami Féépitész és a partnerek véleményének kikérésével a kdvetkezoket rendeli el:

1.§

Balatonfiizf6 Véros Helyi Epitési Szabalyzatarél sz616 18/2017 (X.18.) onkorményzati rendelet 2.
mellékletét képezd Szabdalyozasi terv helyébe az 1. melléklet Iép.



2.§

Ez a rendelet a kihirdetését kvetd napon 1ép hatéalyba.

1. mellékletaz .../... . (... . ... .) énkormdnyzati rendelethez

2. melléklet
Szabalyozasi terv

A rendelettervezet indokolasat az eléterjesztés tartalmazza.

HATASVIZSGALAT:
A rendeletalkotds kapcsdn elvégzett elbzetes hatdsvizsgdlatrol , a jogalkotdsrol szolé 2010. évi
CXXX. torvény 17.§ (2) bekezdése alapjdan az aldbbi tdjékoztatdst adom:

I. Tarsadalmi-gazdasigi hatdsa: A rendelet megalkotdsa elmaradasa esetében varhato
kovetkezménye: Nincs Osszhang a képviselG-testiilet 47/2026. (03.19.) és a 110/2026.
(05.21.) képvisel6-testiileti hatdrozatban foglalt dontésekkel.

II. Koltségvetési hatdsa: nincs

III. Kérnyezeti, egészségi kivetkezményei: nincs

IV. Adminisztrativ terheket befolyasolo hatasa: nincs
V. Egyéb hatasa: nincs

VI. A rendelet megalkotisinak sziikségessége: A helyi épitési szabalyzat moédositasa
onkormanyzati feladat, az ©nkormdnyzati rendeletet a Képviseld-testilet mérlegelési
jogkorében alkotja meg.

VII. A rendelet megalkotisa elmaraddsa esetén varhaté kovetkezmények: A rendelet
megalkotasanak sziikségességénél megfogalmazott hatds nem koévetkezik be.

VIII. A rendelet alkalmazasahoz sziikséges feltételek: rendelkezésre allnak.

Mellékletek:
- allami f6épitész zaré szakmai véleménye
- modositassal egységes szerkezetli szabalyozasi terv

- e

Balatonfiizfo, 2026. szeptember 1.
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. Szanyi S?A’i;/ia
polgiarmester :
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Alairé: Németh Zsolt
allami féépitész
2026.06.22. 09:07:11

VESZPREM VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

Ugyiratszam: VE/05/667-5/2026. Targy: Balatonf(izfé varos telepulésrendezeési
Ugyintézé: Szlobodané Bartfai Gabriella eszkézeinek 12. szamui moédositasa
Telefon: 06-88/579-344 — révid eljaras

E.TER: 34204 zaré szakmai vélemény —

Szanyi Szilvia

polgarmester részére

Balatonfiizf6 Varos Onkormanyzata
(E-TER, Hivatali kapu)

Tisztelt Polgarmester Asszony!

A Varos és Haz Bt. altal készitett ,Balatonfiizfé helyi épitési szabalyzatanak 12. modositasa;
z4r6  véleményezési tervdokumentaci6” megnevezésil, ,2026. mdéjus” keltezési
dokumentaciot kérésére attekintettem. A telepulésrendezési eszk6zok moédositasanak
véleményezésében a magyar épitészetrél sz6lo 2023. év C. torvény (a tovabbiakban:
Méptv.) 75. § (2) bekezdése, valamint a felepiilésrendezési eszkGz6k modositasaval
kapcsolatosan a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekr6l sz6lé 419/2021. (VII. 15.)
Korm. rendelet (a tovabbiakban: Eljr.419.) 69. § (2) bekezdése alapjan az alabbi — zaré —
szakmai véleményt adom.

LA zési 6zményei rvezési fe t

El6zmények:

Balatonfiizfé Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testulete az 47/2026. (03. 19.) szédmu
hatarozataval dontott Balatonflizfé varos telepiilésrendezési eszkdzeinek 12. szamu
modositasarél az 1773/3 hrsz.-u ingatlanon jelolt épitési hely torlésével kapcsolatosan.
Egyuttal dontott az Eljr.419. 7. § (7) bekezdése szerinti dnkormanyzati féépiteszi feliegyzés
elfogadasardl.

Az Onkormanyzatnak hatalyos partnerségi egyeztetés szabalyair6l sz6l6 rendelete nincs, gy
jelen eljarasban a partnerségi egyeztetésre vonatkoz6 Eljr.419. szerinti altalanos szabalyok
alkalmazandéak. A Képviselo-testilet 110/2026. (05. 21.) szamu hatarozataban
megallapitotta, hogy az E-TER feliileten a partnerségi egyeztetés megtortént, vélemény nem
érkezett, igy a partnerségi egyeztetést lezarta.

A telepuilésrendezési eszkdz6k modositasa soran a Méptv. 56. § (1) bekezdeése alapjan és a
foépitészi tevékenységrél szo6l6 190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet 10. § (1) bekezdésében
foglaltaknak megfeleléen Németh Balazs 6nkormanyzati féépitész mikodik kozre.

A hatalyos telepiilésfejlesztési és telepillésrendezési eszk6zok:

e A26/2017. (02. 21.) Kt. hatarozattal elfogadott telepllésfejlesztési koncepci6.

e A 195/2017 (10. 17.) Kt. hatérozattal elfogadott telepillésszerkezeti terv és leiras.

e A 18/2017. (X. 18.) Kt. rendelettel jovahagyott helyi épitési szabalyzat (a tovabbiakban:

HESZ) és az annak mellékletét képezd szabalyozasi terv.
ALLAMI FOEPITESZI IRODA
8200 Veszprém, Megyehaz tér 1.
telefon: 88/579-313, e-mail: allami.foepitesz@veszprem.gov.hu
KRID azonositd: 566185331




Tervezési feladat:

Az Lke6 jel(i kertvarosias lakotertlet épitési 6vezetbe tartozé 1773/3 hrsz.-u ingatlanon a
szabalyozasi terven abrazolt épitési hely torlése, javasolt telekhatéarok feltiintetése tervezett,
a terilleten tervezett telekalakitas megvalésithatésaga érdekében.

Atervezési feladat a felmeriilt valtoztatasi szandéknak megfeleléen a helyi épitési szabalyzat
és annak mellékletét képez6 szabalyozasi terv médositasat teszik szikségesse.

Véleményezésre megkiildott dokumentacio:

Jelen szakmai véleményem alapja a Varos és Haz Bt. ltal készitett [1149 Budapest, Varna
utca 12-14.; Telepllésrendezés: Bardosi Andrea TT/1 01-4073 (Varos €s Haz Bt),
Munkatars: Kollath Krisztina (Varos és Haz Bt.)] kézremUlkodésével elkészitett ,Balatonfiizfé
helyi épitési szabélyzatanak 12. modositasa; zar6 véleményezési tervdokumentacic”
megnevezésl, ,2026. majus” keltezés( zaré véleményezési dokumentacio.

A tervezési munka az épitésiigyi és az épitésiiggyel 6sszefiiggd szakmagyakoriasi
tevékenységekrol szolé 266/2013. (VIl. 11.) Korm. rendeletben (a tovabbiakban: Kr.266.)
meghatarozott tervez6i jogosultsag szerinti tervezd iranyitasaval készilt [Kr.266. 14. § (1)-
(2)). A dokumentéacié alairélapja tartalmazza a feladat elvégzésében részt vett tervezok
nevét, névjegyzéki jelolését, alairasat.

Jogszabalyi hattér:

A telepiilésrendezési eszkdzok modositasa és véleményezése az Eljr.419. szerinti rovid
egyeztetési eljarasban, az orszagos telepulésrendezési és épitési kdvetelményekrdl szol6
253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK) 2021. julius 15-én hatalyos IL.
és lll. fejezete, 111. § (1) és (2) bekezdése, valamint 1. és 2. szamu melléklete’, tovabba
a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervér6l sz6l6 2018. évi
CXXXIX. térvény (a tovabbiakban: MATIT), a teriiletrendezési tervek készitésének és
alkalmazésanak kiegészité szabalyozasarol szolé 9/2019. (VL. 14.) MvM rendelet (a
tovabbiakban: MvM rendelet), és a Veszprém Megyei Onkorméanyzat Kozgyllésének a
Veszprém véarmegye teriiletrendezési szabalyzatarol, térségi szerkezeti terverdl és
Gvezeteirdl szolé 15/2019. (XIl. 13.) énkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: VMTIT),
valamint az Eljr.419. 4. § (4) bekezdés b) pontja szerinti telepiiléstervezési szabalyzatban
foglalt miiszaki elvarasok és technikai szabalyok figyelembevételével torténik.

Az Eljr.419 69. § (1) bekezdés d) pontja értelmében, ha a ,helyi épitési szabalyzathan
meghatérozott el6iras pontositasa érdekében térténik az épitési helyet meghatarozé eldiras
moédositasa” akkor a telepiilésrendezési eszk6zok modositasa rovid eljarasban
lefolytathato.

Koérnyezeti vizsgalat:

Az Onkormanyzat megkeresésére VE/05/667-2/2026. szamu levelemben nyilatkoztam az
egyes tervek, illetve programok koémyezeti vizsgalataro! szolé 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet
3. melléklete szerint a kérnyezeti vizsgalat szilkségességérél. Az énkormanyzat allaspontjat
- amely szerint kérnyezeti vizsgalat lefolytatasat nem tartia szikségesnek — tudomasul
vettem.

A képvisels-testilet 110/2026. (05. 21.) szadmu hatarozataban a kérnyezeti vizsgalat

lefolytatasat és kdrnyezeti értékelés készitését — a kornyezet védelméért felelés szervek
llaspontjanak figyelembevételével — nem tartotta sziikségesnek.

IA teleplilésrendezési és épitési kdvetelmények alapszabalyzatardl szélo 280/2024. (IX. 30.) Korm.
rendelet 135. § (2) bekezdése alapjan.
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Zaro6 szakmai vélemény:
A Helyi Epitési Szabalyzat 12. szamu modositasanak zaré dokumentacitja a jogszabalyi
eléirasoknak megfeleléen készllt el.

A modositasi eljarast a Balatonf(zfé belterilet 1773/2, 1773/3, 1774/2 és 1774/3 hrsz.-u
ingatlanok tulajdonosa kezdeményezte a telkek optimalis feloszthatésaga és rendezése
érdekében. A tervezett telekalakitas végrehajtasanak el6feltétele, hogy a hatalyos
Szabalyozasi Terven a 1773/3 hrsz.-0 telken feltiintetett épitési hely és annak hatarvonala
torlésre kertljén.

Az érintett ingatlanok az ,Lke6” jelli kertvarosias lakéterileti épitési dvezetbe tartoznak. A
HESZ 1. melléklete alapjan az évezet fébb paraméterei a kévetkezdk:

+ Beépitési méd: szabadon allé

« Beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: max. 25%

« Kialakithaté legkisebb telekméret: 800 m?

+ Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 5,5 m

« Minimalis zéldfeltleti arany: min. 50%

A maodositas soran a Szabalyozasi Tervrél az épitési hely és annak hatarvonala, valamint az
elé-, oldal- és hatsdkert méreteinek jelélésének torlése tervezett.

A kornyezeti vizsgalat sziikségességével kapcsolatos VE/05/667-2/2026. szamu levelemben
kértem a szabalyozasi terven a tervezett telekalakitasnak megfelelé javasolt telekhatarok
feltiintetését iranyadoé szabalyozasi elemként. Ennek megfeleléen a tervezett Uj telekhatarok
Javasolt telekhatéarként” feltiintetésre kerltek.

Mindezekre tekintettel a modositassal kapcsolatosan nincs kifogasom.

Orszagos foépitész zaré véleménye:
A teleplilésrendezési eszkézok modositasa soran Uj beépitésre szant terilet kijeldlése nem
torténik, ezért a Méptv. 76. § (1)-(5) bekezdéseinek, az orszagos féépitész megkeresésére
iranyulé eléirasait nem kell alkalmazni.

Szakmai véleményem osszefoglalasa:
Balatonflizfé varos telepilésrendezési eszkézeinek 12. sz. modositasara iranyuld zard
véleményem egyetértd, javasolom annak képviselS-testiileti jovahagyasat.

Felhivom a figyelmet, hogy a képvisel6-testiilet a teleptilésrendezési eszkdzék modositasat
a Méptv. 55. § (2) bekezdés b) pontja alapjan az allami féépitész zaré szakmai
véleményének figyelembevételével fogadhatja el. Az Eljr.419. 67. § (10) bekezdése szerint a
zar6 szakmai véleményem 6 honapig érvényes.

Az Eljr.419. 73. § (1) bekezdése szerint, ha az allami féépitész vagy az eljarasban reszt vevod
allamigazgatasi szerv szerint az elfogadott telepiilésterv jogszabalyba Utkozik, az E-TER-be
torténé feltoltéstsl — feltsltés hianyaban a helyben szokasos médon térténd kdzzétételtdl —
szamitott 3 honapon belil a Veszprém Varmegyei Kormanyhivatalndl — a polgarmester
egyidejl tajékoztatasa mellett — torvényességi felligyeleti eljarast kezdeményez.

Az Elir.419. 73. § (1) bekezdése kimondja, hogy a ha az E-TER Uzemeltetdje észleli az
elfogadott 6nkormanyzati rendelet vagy hatarozat 72. § (1) bekezdése szerinti hataridoben
torténé feltoltésének elmaradasat, a hataridé lejartatél szamitott 30 napon belll
kezdeményezheti az Onkormanyzatnal az E-TER-be térténd 15 napon beliili feltéltését,
ennek elmaradasa esetén 15 napon belill kezdeményezi a miniszternél a mulasztas miatti
torvényességi feltgyeleti eljaras lefolytatasat.
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Tajékoztatom, hogy az Eljr.419. 74. § (1) bekezdése rogziti, hogy ha az onkormanyzat
allaspontja szerint az allami féépitész altal kiadott zaré6 szakmai vélemeény jogszabalyba
Utkézik, a zaré szakmai vélemény E-TER-be torténd feltéltésétél szamitott 15 napon beldl
kezdeményezi a miniszternél a zar6 szakmai vélemény jogi szempontl vizsgalatat, a
jogszabalysértés konkrét megjelolésével és a jogszabalysértést tartalmazo irat
megkildésével.

A Méptv. 14. § (1) bekezdése szerint ,A telepiiléstervezés, az épitésiigyi 6s az
Grokségvédelmi hatéségi eljarés, valamint az épitési folyamat sordn - a k6zérdekd
intézkedéseket és déntéseket megelézéen, valamint azok végrehajtasakor, jogszabalyban
meghatérozott médon — biztositani kell a nyilvanosségot és a kézOsségi ellenGrzés
lehetéségét. Gondoskodni kell — jogszabalyban meghatérozottak szerint — az érdekeltek
megfelelé tajékoztatasarol, és lehetéséget kell adni résziikre a véleménynyilvanitasra és a
javaslattételre oly médon, amely szamukra arénytalan nehézséget nem jelent.”

Az Eljr419.-ben meghatarozott allami féépitészi szakmai feladatokat a féépitészi
tevékenységrdl szolé 190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése és a 7. § h)
pontja alapjan latom el.

Veszprém, elektronikus idébélyegzd szerint

Tisztelettel

A féispan helyett eljaré
Dr. Vajda Viktoria féigazgato
nevében és megbizasabdl:

Németh Zsolt

sz

allami féépitész
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